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Aguascal i entes, Aguascalientes, quince
de julio de dos m| veintiuno.

V1 S T OS para dictar sentencia
definitiva |os aut os del expedi ente nunero
0179/2020 que en la via civil de JUuCO UNCO
pronmueve ***** en contra de ***** |a que se dicta
baj o | os siguientes:

CONSI DERANDOS:

|. Dispone el articulo 82 del co6digo de
procedimentos civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias deberan ser claras, precisas y
congruentes con |la demanda y su contestaci 6n y con
| as demas pretensiones deducidas oportunanmente en
el pleito, condenando o absol viendo al denmandado, y
deci di endo todos |os puntos |itigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cuando éstos hubi eren sido
varios, se hara el pronuncianiento correspondi ente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
r ebel di a, deber an verificar de of i cio, | a
existencia de los elenentos para |a procedencia de
la accidon”. Y estando citadas las partes oir
sentencia, se procede a dictar |la msm en térmnos
de I o que dispone |la norna | egal en cita.

1. Esta autoridad es conpetente para
conocer y decidir de |la presente causa, de acuerdo
a lo que dispone el articulo 142 fraccién 111 del
Coédigo de Procedimentos Civiles vigente en el
Est ado, pues establ ece que es Juez conpetente el de
|l a ubicacion de la cosa si se ejercita una acci6n
real sobre bienes inmuebles y que o msno se
observard respecto a las cuestiones derivadas de
contratos de arrendam ento de inmnuebles, hipotesis
gue cobra aplicacioén al caso dado que se ejercita
la accion de termnacion por rescisiéon de un
contrato de arrendam ento, respecto de un innueble
que se ubica en esta Cudad Capital. Por otra



parte, no se inpugné la conpetencia de esta
autori dad de donde deviene un sonetimento tacito a
la jurisdicciéon de la msma de quienes contienden
en |l a causa, por | o que cobra aplicacion tanbién |o
gque establece el articulo 137 del ordenam ento
| egal i ndi cado.

I1l. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que el Codigo de Procedimentos Civiles
vigente para el Estado no establece tramte
especi al alguno por cuanto a l|la acciéon de
term naci 6n de contrato de arrendanm ento, por 1lo
que es propio que |la msnma se haga valer en la via
civil de juicio unico en que ha accionado |la parte
actora y regulada por los articulos que conprende
el Titulo Sexto del Cbédigo de Procedin entos
Cviles vigente del Estado.

V. El actor ***** denmanda por su propio
derecho en la Via Civil de juicio Unico a *****,
por el pago y cunplimento de las siguientes
prestaci ones: “1. La declaracion judicial de rescision de los
contratos de arrendamiento de fecha ***** y de su antecedente de
**xx% del Departamento habitacional ubicado en |a ***#* x*kkx (*kkxx) an
esta ciudad de ***** a).- Por falta oportuna de pago de rentas. b).-
Por haber incumplido con la Clausula Vill del contrato de
arrendamiento vigente al no haber pagado el agua hasta por la
cantidad ***** pesos o la que resulte al momento de la desocupacion
del inmueble conforme al recibo que se exhiba en ejecucion de
sentencia; 2. Como consecuencia de la rescision, la desocupacion y
entrega del inmueble objeto del arrendamiento; 3.- El pago de las
rentas vencidas a razon de ***** (**** PpESOS MENSUALES M.N.) y
las que se sigan venciendo hasta la desocupacion; 4. La entrega que
me haga el demandado del inmueble que le di en arrendamiento; 5.
El pago de los gastos y costas del juicio Accidn que
contenplan los articulos 2269, 2270, 2300, 2323,
2354 fraccién IV y 2360 fraccién | del Coédigo Cvil
vi gente del Estado.
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El demandado ***** dio contestacion a |a
demanda i nst aur ada en su contra y opone
controversia total por cuanto a |as prestaciones
que se le reclaman y parcialnmente respecto a |os
hechos en que se fundan, invocando conb excepciones
|l as siguientes: 1. Excepcién que se funda en el
hecho de firmar un nuevo contrato cuando estd aun
vigente uno y hacerlo por nenos tienpo; 2. Falta de
accion. 3. Las que se desprendan del escrito de
cont estaci on de demanda.

VI. En observancia a |o que dispone el
articulo 235 del Codigo de Procedimentos Civiles
vigente en el Estado, |as partes exponen en sus
escritos de demanda y contestacion a la msna, una
serie de hechos conmo fundatorios de su accioén y
excepciones, y para acreditarlos cono | o exige el
precepto legal en cita, ofrecieron y se les
adm tieron pruebas, valoréandose en prinmer teérmno
de la parte actora, en | os siguientes térmnos:

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el
escrito de fecha ***** msnp que consta en autos a
fojas cinco de | a causa; docunental a |la cual no se
| e concede valor probatorio alguno en térni nos de
|l o que establecen los articulos 285, 344 y 346 de
Coédigo de Procedimentos Gviles vigente del
Estado, al sefialar que se considera autor de un
docunmento a aquél que | o suscribe o por cuya cuenta
ha sido formado y ademéds porque |os docunentos
privados provenientes de tercero s6lo haran prueba
si la verdad de su contenido se denuestra con otras
pruebas y tendran el valor que nerezcan estas
pruebas, condicidén que no se da en el caso en
analisis dado que no se aportan otros nedios de
prueba para justificar su contenido.

La CONFESI ONAL EXPRESA, que hace

consistir en |lo manifestado por el demandado al



nonent o de dar contestaci 6n a | a demanda i nstaurada
en su contra, en especifico respecto de | os hechos
mar cados con | os naneros uno, dos y tres de su
escrito de contestaci 6n de demanda, |os reconoce el
primero de ellos cono parcialnente cierto, mentras
que | os dos restantes conp cierto, por |o que esta
autoridad analiza dicho escrito de contestaci 6n de
demanda y se advierte lo anterior, a las que se les
concede pleno valor probatorio al tenor de |os
articul os 247, 248 'y 338 del Cédigo de
Procedimentos Civiles del Estado, pues del escrito
i niciado se desprende que el demandado indica |o
anterior, lo que se refiere a hechos controverti dos
y que le perjudican a su parte, |lo que arroja
confesi 6n de su parte, respecto a |la cel ebraci 6n de
un contrato de arrendam ento respecto al innueble
materia de este juicio, el denmandado en caracter de
arrendatario y el accionante cono arrendador, asi
conob el inventario y que el 1nnueble se encontraba
en buenas condiciones, que se fij6 conpb plazo el de
doce neses forzoso para anbas partes, que pactaron
cono pago de renta la cantidad de ***** pesos, que
seria cubierto en el donmicilio del arrendador que
es el ubicado en calle ***** npUnero ***** de |a
zona ***** renta que seria por nensualidades por
adel ant ado.

Ahora bien, no pasa desapercibido que
tanbi én pretende se |le tenga confesando atendi endo
a la redaccion de la contestacion realizada al
hecho nunero cinco, a la msm no se |e concede
val or probatorio en térm nos delo que establecen
los articulos 247, 248, 252 y 338 del Cbodigo de
Procedimentos Civiles vigente del Estado, pues la
confesion solo puede producir efecto en lo que
perjudica al que |la hace, por | o que analizando el
escrito de contestaci on de demanda, se desprende
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que el demandado al dar contestacién a |a demanda
Instaurada en su contra, en especial al dar
respuesta al hecho marcado con el ndnero cinco,
sefiala que el msnpb es falso, indicando Unicanente
qgue tramtd un juicio de anmparo por un cobro
desnedi do, pero sin que con |lo anterior se pueda
tener conop confesion expresa, es decir clara vy
preci sa de un adeudo por el sumnistro de agua
potable, de ahi que no se cunplan con |os
requi sitos sefial ados en | os pr ecept os
suprai ndicados y por ello no arroje confesion
al guna.

La CONFESI ONAL a cargo de ***** |a gue
nada arroja por cuanto al presente asunto, pues en
diligencia de fecha ***** |a parte oferente se
desisti 6 en su perjuicio de su desahogo, |o que fue
acordado de conform dad por esta autoridad.

De la parte denmandada se valoran |as
si gui ent es pruebas:

La CONFESI ONAL a cargo de ***** |a cua
fue recibida en audiencia de fecha ***** respecto
a la cual se tiene en cuenta |o que disponen |os
articulos 251, 337, 338 y 339 del Cdbdigo de
Procedimentos Civiles vigente del Estado, de donde
se infiere que la confesidon es el reconocimento
expreso o tacito que hace una parte de hechos que
|l e son propios, relativos a hechos controvertidos y
que le perjudican; atendiendo a esto y a Ila
circunstancia de que el absolvente al desahogar
aquellas posiciones que por escrito se le
formul aron, que previanente se calificaron de
|l egales y que se refieren a hechos controvertidos,
las contest6 en sentido negativo, por tanto, |a
prueba gue nos ocupa no arroja confesién al guna que
favorezca al oferente y de ahi que no se | e conceda

valor a la msm



La TESTI MONI AL consistente en el dicho
de ***x* y **x** |3 que nada arroja al presente,
toda vez que nedi ante audi encia de fecha ***** fue
decl arada desierta por no haber conparecido I|a
parte oferente y manifestar su desinterés juridico
en su desahogo.

Anmbas partes ofertan en comin |as
Si gui ent es pruebas:

Las DOCUMENTALES PRI VADAS consistentes
en | os contratos de arrendam ento de fechas ***** vy
**x** anbos de ***** cel ebrados entre |as partes,
y que constan en las fojas seis a once de |os
autos, respecto a |los cuales la parte actora
i gual nente oferté |a de RATIFI CACI ON DE CONTENI DO Y
FIRMVA a cargo de *****  |a que se desahogd en
diligencia de fecha ***** en |a que se tuvo al
demandado por ratificando el contenido de dichos
docunent os y reconoci endo cono suyas las firms que
obran en los msnbs y que se le atribuyen, al no
haber conparecido ante esta autoridad y encontrarse
debi danente citado, por lo que se le hizo efectivo
el apercibimento con que fue citado; docunentales
a las que se les concede pleno valor al tenor de
los articulos 285, 343 y 344 del Coddigo de
Procedimentos Civiles vigente del Estado, pues se
refiere a docunmentos privados provenientes de |as
partes, cuyo contenido y firma se tuvo por
ratificado por el demandado, maxi me  que se
r obust ece con | as pr uebas pr esunci onal e
i nstrunmental de actuaciones admtidas igualnente a
la actora, atendiendo a |os argunentos que se
determ nan al nonento de valorarlas, |o que aqui se
da por reproducido conmb si a la letra o fuere en
obvi o de espacio y tienpo; docunentos con |os que
se acredita que en fecha ***** de *****x y ****xx (g

m sno afio, las partes de este juicio celebraron
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contratos de arrendam ento, ***** en su caracter de
arrendador y ***** conp arrendatario, respecto del
departanmento ubicado en la calle ***** nanero
#xxxx  del fraccionamento ***** de esta G udad,
con vigencia de wun afo cada uno de ellos,
desprendi éndose igual nente que fue voluntad de |as
partes celebrar el segundo contrato en fecha *****
de *****  feneciendo éste el dia *****  pactando
cono renta nensual la cantidad de ***** PESCS,
si endo pagaderos el dia prinero de cada nes en el
domicilio ubicado en la calle ***** nplnero *****
**xxx  de esta Ciudad, en los demas térmnos vy
condi ci ones que se desprenden de |as docunentales
en conento, |os que aqui se dan por reproducidos,
cono si a la letra lo fuere en obvio de espacio y
ti enpo.

La | NSTRUVENTAL DE ACTUACI ONES,
ent endi éndose por esto todas y cada una de |as
constancias que integran |la presente causa, mnmsna
que resulta favorable a la parte actora, en razon
de lo acreditado con | as pruebas antes val oradas y
preci sado en cada una de ellas, |o que aqui se da
por reproducido conb si a la letra o hiciere en
obvio de espacio y tienpo; despr endi éndose
i gual mente del escrito de contestaci 6n de demanda,
en especifico de la contestacion dada al hecho
nunmero cuatro, en especifico en su segundo parrafo,
al sefialar el denmandado que tal y conmo afirma |a
actora solo ha incunplido con | os neses de enero y
febrero, confesion a la que se le concede pleno
valor al tenor de los articulos 247, 248 y 338 de
Codigo de Procedimentos Civiles vigente del
Estado, de la que se desprende confesiobon expresa
del demandado en el sentido de adeudar |as
pensi ones rentisticas de |os neses enero y febrero

de dos m | veinte.



Y la PRESUNCI ONAL que tanbién resulta
favorable a la parte actora, esencialnente Ila
humana que deriva de la circunstancia de haberse
acreditado |la existencia del contrato basal y con
esto la obligacion del demandado de cubrir |Ias
rentas estipuladas en dicho contrato desde Ia
cel ebraci 6n del nmisno, luego entonces si la parte
actora sefiala que el demandado |e adeuda |Ias
pensi ones rentisticas del nes de enero y febrero de
dos ml veinte, asi conob si bien el demandado |o
confesdé pero seflal6 que esto se debia a que Ila
parte actora no le recibia |os pagos, correspondia
respecto al denmandado | a carga de | a prueba de esto
altino, por |lo que, al no haberlo acreditado,
arroja confesi6n grave de que el denandado adeuda
el pago de dichas rentas y hasta la fecha;
presuncional a la cual se |le otorga pleno valor en
términos de |lo que dispone el articulo 352 del
Coédigo de Procedimentos GCviles vigente del
Est ado.

VI, Dado el al cance probatorio
concedido a |los elenmentos de ©prueba antes
val orados, ha lugar a declarar que |la parte actora
acredita los elenmentos constitutivos de |a accion,
asi conmo que el demandado no justifica sus
excepci ones at endi endo a | as si gui entes
consi deraciones |dOgico-juridicas y disposiciones
| egal es que a continuaci 6n se transcri ben:

El demandado invoca conpb excepci ones de
su parte | a denom na conbp Excepci 6n que se funda en
el hecho de firmar un nuevo contrato cuando esta
aun vigente uno y hacerlo por nenos tienpo, asi
cono la de Falta de Accioén, asi conp el argunento
de defensa de que adeuda | as pensiones rentisticas
gue se le reclamn pues el accionante no |le recibié
| os pagos de las msmas, las que se analizan y se
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resuel ven en forma conjunta, pues |las hace valer en
esencia en que el actor carece de accion y derecho
para demandarl o, que ademas su parte ha cunplido en
tiempo y forma con sus obligaciones y que si bien
ha incunpiido con las rentas de |os neses de enero
y febrero de dos ml veinte, ello se dio pues el
actor no le recibié el pago de las msnas;
excepci ones que se consideran infundadas vy, por
ende, inprocedentes, pues respecto a las msnas
correspondia a la parte demandada |la carga de I|a
prueba atendiendo a lo que establece el articulo
235 del Codigo de Procedimentos Cviles vigente
del Est ado, precepto el cual establ ece que
corresponde a las partes acreditar 1|os hechos
constitutivos de su accidn y excepciones, siendo
que aunque el demandado ofertara pruebas, ninguna
de ellas |le resultaron favorables, pues si bien se
desahogar on ani canent e | as docunent al es, | a
confesion a cargo del actor, asi comb |a
presuncional e instrunental de actuaciones |as
m smas | e resultaron desfavorabl es, aunado a que | a
testinonial que ofertd ni tan siquiera se desahogo
en el presente asunto, de ahi que de autos no se
encuentren acreditados |os hechos en que sustenta
sus excepciones y argunento de defensa y que conp
consecuenci a se decl aren i nprocedentes.

Sin que se advierta diverso argunento de
def ensa hecho valer por el demandado, se tiene por
el contrario que |la parte actora acreditd de manera
fehaciente: A). Qe en el caso y térninos del
articulo 2269 del Cbédigo Civil vigente en el
Estado, existe un contrato de arrendam ento que
juridicanmente ligan a las partes de esta causa,
m sno que fue celebrado en fecha ***** de ****x
por ***** en calidad de arrendador y de la otra
parte *****  conp arrendatario, contrato por el



cual el arrendador |e concedi 6 al arrendatario, el
uso o goce tenporal del departanento ubicado en |a
calle ***** namero ***** del fraccionam ento *****
de esta Ciudad, obligandose el arrendatario a pagar
por concepto de rentas, y por nensual i dades
adel antadas |la cantidad de ***** PESQOS *****/[*x*x%*
MONEDA NACI ONAL, fijando cono tenporalidad del
msnmo el de un afo, por tanto, es suficiente para
gue se tengan por probados |os elenentos de
exi stencia de |os contratos de arrendam ento, asi
msno |la obligacion de las partes al cunplimento
de las obligaciones ahi acordadas conmob lo
establecen los articulos 1677 y 1715 del Cdadigo
sustantivo de la materia vigente en el Estado; B).
Que el arrendatario ha dejado de cubrir Ias
pensiones rentisticas pactadas a partir de |las
correspondientes al nmes de enero de dos m|l veinte
y hasta | a presentaci 6n de | a demanda que | o fue el
***x** npues correspondia la carga de |la prueba por
cuanto a dicho pago a |la parte demandada y a pesar
de ello no aporté nedio probatorio alguno para
acreditarlo, lo anterior con fundanento en |o que
est abl ece el articulo 235 del Codi go de
Procedim entos Civiles vigente del Estado.

En consecuencia, se declara que |le
asi ste derecho a |la parte accionante para demandar
la termnacidén por rescision del contrato de
arrendam ento que se especifica en el inciso A de
apartado anterior, en observancia a | o que disponen
los articulos 1677, 1715 y 1718 del Codigo G vil
del Estado, preceptos que contenplan el principio
de libertad contractual que rige en todo contrato y
que permte a las partes estipular las clausulas
gue crean convenientes, ante esto, a partir de que
se perfeccionan, |as partes se obligan en | a manera
y térm nos en que aparezca que qui sieron obligarse,

10
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| uego entonces si  al celebrar el contrato se
establece conb obligacion de |la arrendataria el
cubrir la renta estipulada y que no obstante esto,
dej6 de cubrir las msmas al no haber hecho pago
desde | a correspondiente al nes de enero de dos m |l
veinte, por lo que se da la hipotesis normativa
prevista por el articulo 2360 fraccion | del Cbdigo
antes invocado, que se refiere al derecho que le
asiste al arrendador de solicitar la termnacion
por rescision del contrato de arrendam ento ante |a
falta de pago de las rentas en los térmnos
esti pul ados, por tanto, se declara term nado el
contrato de arrendam ento base de la accioén, de
conform dad con el precepto |egal antes invocado.

No pasa inadvertido para esta autoridad
que el accionante reclanma se declare igualnente
rescindido el contrato celebrado entre las partes
el ***x* de *****  enpero a |o anterior, al haberse
acreditado que fue voluntad de las partes |a
cel ebraci on del contrato de fecha ***** (el
I ndi cado afio, resulta claro que fue voluntad de | as
partes rescindir y dar por term nado el prinmero de
| os contratos al celebrar el segundo y que resulta
materia del asunto que nos ocupa, |lo anterior con
fundanmento en I o que establece el articulo 1730 del
Coédigo Civil vigente del Estado, precepto el cual
establ ece que si los térmnos de un contrato no dejan
|l ugar a duda sobre la intencion de |os contratantes
se estard al sentido literal de sus cléausulas, pero
si no es asi debera preval ecer la intencioén evidente
de los contratantes, es decir, es evidente que |os
contratantes al suscribir el contrato de fecha *****
de ***** dejaron sin efectos el celebrado en el nes
de ***** del indicado afo.

Dado lo anterior, se condena al
demandado a la entrega real y nmaterial del
departamento ubicado en la calle ***** nanero

11



*x*xx%x del fraccionamento ***** de esta C udad,
entrega que debera realizar en las msnmas
condi ciones en que se recibid, salvo el deterioro
normal por el uso del misno, libre de todo adeudo
gue tenga por los servicios contratados, ello de
existir los msnos y que se hayan generado desde el
dia del arrendam ento hasta que se haga entrega de
m sno, ademds porque del articulo 2314 del Coddigo
Cvil vigente en el Estado, se desprende presuncion
|l egal de que lo recibid en buenas condiciones, |o
gue adenmas fue confesado por el demandado al
nonento de contestar |a demanda instaurada en su
contra, lo cual serd regulado en ejecuciodn de
sentencia de conformdad con los articulos 2313 vy
2314 del Cbdigo en cita.

No pasa desaper ci bi do par a esta
autoridad que la actora igualnmente fundé su accién
de term naci 6n por rescision por el adeudo que dice
tiene el demandado con | a Concesionaria de Agua por
el sumnistro de agua potable respecto al innueble
materia del presente juicio, pero | o anterior no se
acredito dentro del presente asunt o, pues
correspondia a las partes acreditar o anterior y
pese a ello no se desahogdé prueba alguna a |a que
se |le concediera valor, de |la cual se desprendiera

lo anterior, pero lo anterior no es Obice para |lo

determinado por eta autoridad en I|ineas que
anteceden, |lo anterior con fundanmento en |o que
est abl ecen el articulo 235 del Cédigo de

Procedim entos Civiles vigente del Estado.
| gual nente, se condena al denmandado
***xx* gl pago de las rentas conprendi das desde |a

correspondiente al nes de enero de dos m!| veinte a

la fecha y demas que se sigan generando hasta la

desocupaci 6n y entrega del innmueble materia de este

juicio, de conformdad con |o que establecen |os

12
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articulos 1677, 1715 y 2300 del Cbédigo Civil
vigente del Estado, rentas |las que se cuantificaran
en ejecuci 6n de sentencia a razén de ***** PESCOS

cada una de ellas.

Resultando aplicable a |o anterior el
criterio jurisprudencial emtido al resolver Ila
contradi cci 6n 46/ 2005-PS, por la Prinmera Sala de |a
Suprena Corte de Justicia de |la Nacién, con nunero
de tesis la./J. 146/ 2005, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacidén y su Gaceta, Tonb XXII,
di ci enbre de 2005, pagina 63, de |la Novena Epoca
de la materia civil, con nunmero de registro digital
176593 la que a la letra establ ece:

ARRENDAM ENTQ. LA RESCI SI ON DEL CONTRATO
RELATI VO Y EL RECLAMO DE LAS RENTAS | NSOLUTAS, SON
ACCI ONES | NDEPENDI ENTES QUE PUEDEN PLANTEARSE EN LA
M SMA DEMANDA. La acci6n rescisoria presupone la
existencia de un contrato bhilateral, en el que el
incunplimento de la obligacidén, por una de |as
partes, da derecho a la parte que si cunpli6o a
demandar la rescision del contrato, de ahi que |os
hechos en que se funda dicha accion sean |a
cel ebracion del contrato de arrendamento y Ila
exigibilidad de la rescision, hechos que, desde
| uego, deben ser debidanente probados, dentro del
contexto de | o expresanente pactado y tomando en
cuenta 1o que al efecto establece el Cddigo G vil.
Por otro lado, la acci6n de pago de rentas, no esta
encam nada estrictanente a obtener la term nacion
del contrato de arrendamento, por I|a nora del
arrendatario en el cunplimento de su obligacion,
sino Unicanmente que éste cubra el pago de |as
mensual i dades venci das, al haber cunplido el
arrendador con su obligaci 6n consistente en otorgar
el uso y disfrute del bien arrendado. Por |o tanto,
debe tonmarse en cuenta que el derecho de
arrendador a recibir el pago de las rentas venci das
y la correlativa obligacion del arrendatario de
pagarl as, deriva y tiene su fundanmento en el uso y
di sfrute que el inquilino efectud del innueble, por
ende si ese hecho ya aconteci 6, debe concl uirse que
para | a procedencia de |la acci on de pago de rentas,
basta que éstas estén vencidas y que previo

13



requerimento  del arr endador no hayan sido
cubi ertas, en l|la inteligencia de que dicho
requerimento puede hacerse validanente por nedio
del enplazamento a juicio, pues en térm nos de
articulo 259, fracci on IV, del Cédigo de
Procedinmentos Cviles para el Distrito Federal,
di cho enplazam ento produce |los efectos de una
i nterpel aci 6n judici al .

En cuanto a |l os gastos y costas que se

recl aman, cabe sefialar que el articulo 128 del
Codigo de Procedimentos Civiles vigente en el
Estado, establece: “La parte que pierde debe
reenbolsar a su contraria |las costas del proceso

Se considera que pierde wuna parte cuando e

tribunal acoge, t ot al o] parci al nent e | as
prestaciones de fa parte contraria...”. En
observancia a esto y al considerarse al denandado
cono perdidoso, se |le condena a «cubrir a su
contraria los gastos y costas del juicio en la
nmedi da en que no fueron acogidas sus pretensiones,
|l o que se regulara en ejecuci 6n de sentenci a.

Por |o expuesto y fundado y con apoyo
ademas en |o dispuesto por los articulos 79
fraccion 111, 83, 84, 85, 107 fraccion |V, 223 al
229, 371, 372 y demas relativos del Codigo de
Procedimentos Civiles vigente en |a Entidad, es de
resol verse y se resuel ve.

PRI MERO. Se declara procedente Ia via en
gue ha accionado el actor ***** y que en ella este
prob6 su acci on.

SEGUNDO. Que el demandado ***** no
justificd sus excepciones.

TERCERO. En consecuencia, se declara que
le asiste derecho a l|a parte accionante para
demandar |a term naci 6n por rescision del contrato
de arrendam ento y se condena al demandado ***** g

| a desocupaci 6n y entrega del departanento ubi cado

en la calle ***** pnUnmero ***** del fraccionam ento
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**x** de esta Ciudad, 1o que debera hacer |ibre de

t odo adeudo por |os servicios de consunb de energia
el éctrica, agua potabl e, y demAds  servicios
contratados ademds deber& entregarlo en las m snas
condi ciones en que |lo recibid, salvo el deterioro
por el uso normal del m sno.

CUARTO. Se condena al demandado ***** al
pago de |l as rentas conprendi das del nes de enero de
dos nml veinte a la fecha y demds que se sigan
generando hasta la desocupacion y entrega de
i nmueble materia de este juicio, las que se
regul aran en ejecuci on de sentencia a razdn *****
PESOS cada una de ell as.

QUINTO. Se condena a |a parte demandada

a cubrir al actor los gastos y costas del presente
juicio, los que se regularan en ejecucion de
sent enci a.

SEXTO. En términos de |lo previsto en el
articulo 73 fraccion 11, de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
m sma que fue publicada en el Dario Oicial de la
Federacion el dia trece de agosto de dos ml
veinte, se ordena se proceda a la elaboracién vy
publicacion de la version publica de |a presente
sentenci a si gui endo lo est abl eci do en | os
Li neami entos para la Elaboracion de Versiones
Publ i cas de Sentencias y Resol uciones dictadas por
| os Juzgados y Sal as del Poder Judicial del Estado
de Aguascali entes.

SEPTI MO. Not i fiquese personal mente.

A S |, definitivanente lo sentencio vy
firman el C. Juez Segundo de lo Cvil de esta
Capital, licenciado ANTONI O PI NA MARTI NEZ, por ante
su Secretaria de acuerdos |icenciada HERMELI NDA

MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.
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SECRETARI A JUEZ

La sentencia que antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha dieciséis de julio de
dos m | veintiuno. Conste

L'SPDL/Kazhv*

CERTI FI CACI ON

La licenciada SANDRA PALOVA DELGADO
LARA, en su caracter de Secretaria de Estudio vy
Pr oyect os Auxi | i ar, adscrito al Or gano
Jurisdiccional, hago constar y certifico que este
docunento corresponde a una version publica de la
sentencia o resoluci 6n 0179/2020 dictada en quince
de julio de dos ml| veintiuno por el JUEZ SEGUNDO
CIVIL, conste de ocho fojas utiles por anmbas caras.
Versi 6n publica elaborada de conformdad a Ilo
previsto por los articulos 3 fracciones Xl y XXV,
69 y 70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
I nformaci 6n Publica del Estado de Aguascalientes y
sus Minicipios, 113 y 116 de la Ley Ceneral de
Transparencia y Acceso a la Infornacion Publica;
asi cono del trigésino octavo de |os Linean entos
Cener al es en Mat eri a e Cl asi ficaci on y
Descl asificacion de la Informacién, asi para la
el aboraci 6n de Versiones Publicas, se suprinio:
nonbre de la parte actora, nonbre de l|la parte
demandada, fecha de celebracion de |os contratos
base de la accidn, datos de identificacion del
i nmueble objeto del juicio (avenida y/o calle,
nuanmero, piso, fraccionan ento, ciudad), cantidad
por concepto de adeudo de reci bo de agua, cantidad
por concepto de rentas vencidas, fecha de diverso
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escrito, domcilio pago de rentas (calle, numero

Zona), fechas de diligencia de desahogo de pruebas,
nonbre de los testigos ofrecidos por la parte
demandada, fecha de térmno del contrato basal,
fecha de presentaci 6n de denmanda, nonto de rentas
informaciobn que se considera |egalnente cono
confidencial por actualizarse |o sefialado en |os

supuestos normativos en cita. Conste.
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